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BURSA ILI KARACABEY ILCESI SIRABADEMLER MAHALLESI, 54 PAFTA 256 ADA 364 PARSEL 1/5000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGiSIKLIGI RAPORU

1-KARACABEY TARIHCESI:

Yéredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bélgeye géc eden Misiler'e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlan icinde Miletepolis
adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giinimizden 4000 yil kadar 6nce Orta Asya’dan
geldikleri 6ne siriilen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler, Biiyiik iskender, Bergama
Kralligi, Romalilar donemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gére Karacabey, o siralarda Mihalic adiyla aniimaktadir.
Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini géren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey)
Tekfurlar armadanlarla gelerek, Orhan Gazi'ye baglliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanl Beyligi sinirlari igine katilir.

Karacabey Nufus Verileri:
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Grafik 1- Karacabey Nifus 2007-2011

Not: Goriilduigu gibi kdy niifusu dusls gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

i]l;e nifusunun ortanca yas 36,4"tir ve ilge icin Nifus Piramidi asagida verilmistir.
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2011 yili ikamet edilen ilceye gore niifusa kayitl olunan illere bakildidinda halkin %72,5a yakini Bursa iline kayitliyken, %5'i
Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. Ilge nifusunun ortanca yasi 36,4'tur.

Planlama Alani imar Durumu: Bursa ili, Karacabey Ilgesi, Sirabademler Mahallesi 54 Pafta, 256 Ada 364 parsel,
Karacabey Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadir. Plani yapilan parselin yiiz 6l¢imu yaklasik 1261.85 m2 dir.

Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvar, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Karacabey 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Konu bélge Karacabey Ilcesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani kapsaminda Bir Yiksek Yogunluklu Konut Alani olarak 6n gériilen
bolgede yer almaktadir. Konu bélge yiiksek yodunluklu konut adalari, ticari birimler, genis yollarin bulundugu bir planlama
bolgesindedir. Bolgede yesil alanlar, egitim alanlari, ticaret alanlar yiiksek yogunluklu konut bdlgeleri bulunmaktadir.

Planlama Alanmi Mevcut Durum: Planlama konusu imar parselleri Sirabademler Mahallesi, Bolge ilge merkezinin
Onemli arterlerinden 143 Sokaga ve 244 Sokada cepheli durumdadir. Sehrin merkezinin giiney ve kuzey yerlesim bdlgelerini bir
birine baglayan arag ve yaya trafiginin oldukga yogun gorildiiglu sehrin arag akis trafigini yonlendiren dikey ve yatay yollarin
baglandigi bir bélgedir. Bélge topodrafyasi edimsiz bir yapiya sahiptir. Yapilasmaya uygun bos parseller yok denecek kadar az
durumda olup yapilasma eski yapilarin yikilarak yenilerinin elde edilmesi seklindedir. Planlama gun itibariyle parsel tzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Genel yapilasma sekli 4-5 katli betonarme iyi yapi kalitesindeki yapilar ile 1-2 kath yigma, kerpic orta ve k&tli yapi
kalitesindeki yapilardir. Bolge sakinleri orta gelir grubundaki kisilerdir. 364 parsel Karacabey Belediyesine 765 m, Pazar yerine
345 m, Adliyeye 90 m mesafede yer almaktadir.

Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvar, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Plan Degisikliginin Amaci: Bolgenin artan niifus ile birlikte ilcede 2. merkez haline déniismesi, bélge sakinlerinin
ginliik ihtiyaglarini karsilayacak ticari birimlerin yetersiz olmasi ve var olanlarinda; 500 m lik bir yarigap igerisinde yetersiz ve
seceneklerin az olmasi nedeniyle yaklagik 15000 kisilik bir niifusa hitap eden alanda ticari birim talebi ortaya gikmistir.

Plan Degisikligi Sonug: Hazirlan imar plani degisiklifinde mevcut durumda konut alani olarak planlanan 256 ada
364 parsel, imar plani dedisikligi ile konut+ticaret alani olacak sekilde dn gorilmistdr.

Hazirlanan Plan degisikligi Sehircilik Mevzuati ve Planlama Ilkelerine uygundur.

Mevcut Alani((m2) Oneri Alani(m2)
Konut Alani 1261,85 m2 0m2
Ticaret+Konut Alani 0 m2 1261,85 m2
Toplam Alani 1261,85 m2 1261,85 m2

Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvar, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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ONERI PLAN

Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvar, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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MEVCUT DURUM

Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvar, No:12 Karacabey/Bursa

GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27




